Grundkartan upprattad genom utdrag ur
primarkartan for Hallekis tatort.

Fastighetsredovisningen aktuell januari 2002.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas, galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

MARKANVANDNING

Kvartersmark
B Bostader
T) Jarnvag (utanfor planomradet)

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE

-------------------------------------- Marken far inte bebyggas

..ol Marken far endast bebyggas med uthus och garage
UTFORMNING

I Antal vaningar

F Endast friliggande hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att beslut om planens
antagande vunnit laga kraft.
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DETALJPLAN

Till detaljplanen hoér aven foljande
handlingar:

ANTAGANDEHANDLING

M Planbeskrivning

Uppréttad i januari 2002 B Genomférandebeskrivning

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN m Samradsredogorelse med utlatande
dver framférda synpunkter
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= Antagandehandling
Gotene kommun
HANDLINGAR
B Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse med utlatande
Plankarta med bestammelser
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B Fastighetsforteckning
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att dndra planbestammelserna till bostadsandamal for en
fastighet som enligt géllande detaljplan ar avsedd for samlingslokaler.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar beldget vid korsningen Stakes vag/Sjosatersvagen i tatortens
ostra del. Omradets areal uppgar till cirka 0,3 hektar.

Markéagare

Omradet omfattar fastigheten Sjosater 3:1 samt del av Sjosater 1:38. Bada fas-
tigheterna &r i enskild &go.

Ovwrigt
Planhandlingarna har uppréttats av miljo- och byggférvaltningen genom stads-
arkitekt Lars Inge Knutsson.

Forslaget till detaljplan dr av begransad betydelse och saknar intresse for en bre-
dare allménhet. Planforslaget handldggs déarfor med s.k. enkelt planforfarande,
vilket innebér att den offentliga utstallningen ersatts med ett samrad med direkt
berdrda parter.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Planforslagets genomfoérande medfor inga praktiska forandringar i pagaende
markanvandning. Nagot separat program som belyser utgangspunkter och mal
for planarbetet har dérfor inte ansetts nddvéndigt.

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsndmnden har beslutat att ny detaljplan skall upprattas. Beslutet grun-
das pa framstallning fran fastighetsagaren som onskar uppfora en gardsbyggnad
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pa tomten, vilket inte kan medges med stod av de nu gallande planbestammel-
serna.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Den befintliga byggnaden pa fastigheten Sjosater 3:1 uppfordes pa 1930- eller
1940-talet som en samlingslokal for en frikyrkoférsamling. Byggnaden utnytt-
jades ocksa som bostad for vaktmastaren. Frikyrkoférsamlingens verksamhet ar
sedan flera ar nedlagd och fastigheten har avyttrats.

Huvudbyggnaden ar uppford i en vaning med inredd vindsvaning. Pa grund av
terrangens lutning har del av kéllaren utforts som souterrangvaning. Pa fastighe-
ten finns ocksa ett par mindre gardsbyggnader.

Omgivande bebyggelse bestar i huvudsak av smahus i ett eller ett och ett halvt
plan, uppforda pa 1940- och 1950-talen.

Fastigheten gransar i oster till ett jarnvagsomrade, som sedan ett antal ar ej an-
vands for trafik. Sparen ar borttagna. Omradet i fraga ar dock reserverat for att i
framtiden kunna anvéandas for ett stickspar till Honsaters hamn och till kringlig-
gande industrier.

Teknisk service

Ledningar for vatten och avlopp, liksom kablar for el och tele finns i omgivande
gatumark.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornldamningar.

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan (stadsplan) faststalld 1976. Enligt planen ar
fastigheten Sjoséter 3:1 avsedd for samlingslokaler i hdgst en vaning med maj-
lighet att inreda vinden. Omgivande fastigheter ar avsedda for bostadsandamal
(friliggande hus) med samma vaningsantal.

PLANENS UTFORMNING

Anvandningssattet for fastigheten Sjosater 3:1 andras fran samlingslokaler till
bostadsandamal i friliggande hus i en vaning med rétt att inreda vindsvaningen.

Ratten att uppfora gardsbyggnad i fastighetens dstra del regleras genom sarskild
planbestammelse.

Den intilliggande fastigheten Sjosater 1:38 ingar delvis i planomradet. Den be-
rors dock inte i annan man &n att den i gallande detaljplan utlagda byggnadsfria
zonen (den s.k. prickmarken) éver gransen mellan fastigheterna tas bort. Genom
plan- och bygglagens generella bestammelser géller dnda att en markremsa om
4,5 meter fran gransen inte far bebyggas utan berérd grannes medgivande.
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KONSEKVENSER FOR MILJO OCH SAKERHET

Den avsedda forandringen av fastighetens anvandningssatt paverkar inte om-
givningen pa nagot patagligt satt. Teoretiskt blir trafikmiljon lugnare i omradet
med hénsyn till att fastigheten inte kommer att anvandas som samlingslokal.

Nagra negativa konsekvenser for vare sig miljo eller sékerhet kan alltsa inte
forutses.

Beskrivningen upprattad i januari 2002
Miljo- och byggforvaltningen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgarder

Huvudbyggnaden anvénds sedan flera ar for bostadsandamal. En ny gardshygg-
nad for garage och forrad avses att uppforas snarast. Bygglov har sokts.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid har bestamts till fem ar, vilket &r den kortaste
genomfdrandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphévas eller andras utan be-
rorda fastighetsagares medgivande. Om sa anda skulle ske, kan kommunen bli
skyldig att utge ersattning fér uppkommen ekonomisk skada.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras
eller upphévs.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses vem som har ansvaret for allménna platser, dvs ga-
tor och grénomraden.

| denna detaljplan finns inga allménna platser. Fragan om huvudmannaskap ar
darfor inte aktuell. Fér angransande gator och friomraden ar Gétene kommun
huvudman.

Ovwrigt
Detaljplanen berdr inte gallande fastighetsindelning eller andra fastighetsjuri-
diska fragor.

Denna detaljplan bekostas av dgaren till fastigheten Sjosater 3:1, vilken ansokt
om att detaljplanen andras.

Beskrivningen upprattad i januari 2002
Milj6- och byggférvaltningen
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SAMRADSREDOGORELSE OCH UTLATANDE
OVER FRAMFORDA SYNPUNKTER

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (samradshandling, daterad januari 2002) har under ti-
den 15-31 januari 2002 varit foremal for samrad enligt reglerna i 5 kap 28 §
plan- och bygglagen (enkelt planférfarande).

Samtliga berdrda sakégare har genom personliga underréttelser beretts tillfalle
att yttra sig 6ver forslaget.

Inkomna yttranden

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
Lansstyrelsen (samradsyttrande 2002-01-23): Ingen erinran.
Vagverket (yttrande 2002-01-22): Ingen erinran.

Jernhusen (yttrande 2002-01-24): For Jernhusen AB och Statens Jarnvdagars del
finns inget att erinra.

Lennart Olsson, &gare till fastigheten Sjosater 2:1 (yttrande 2002-01-16): Den
gatlampa som ar placerad i utfarten fran garaget bor flyttas at oster, dvs i rikt-
ning mot sparomradet. Om den flyttas at andra hallet bor ytterligare en lampa
séttas upp vid min fastighet. | 6vrigt ingen erinran.

Utlatande over framforda synpunkter

Lennart Olssons synpunkter pa gatubelysningen far tas upp till diskussion med
eldistributoren i samband med att flyttningen av lampan skall utféras. Detta
aligger agaren till fastigheten Sjosater 3:1.

Planhandlingarna har inte reviderats eller kompletterats. Planforslaget foreslas
bli fort till antagande med sin foreliggande utformning.

Februari 2002
Miljo- och byggforvaltningen



