\xm N
| HONSATER .

\ \ I
. \ \\ 54 N AN .

‘\\‘LL . ’ /
““ \\ \“ ) ;/5 600
| HONSATER

N

GRANSER
- Planomradesgrans

(belagen 3m utanfor planomradet)
_— Anvéandningsgrans
_ Egenskapsgrans
ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

Grundkartan upprattad av utdrag ur Gétene kommuns
kartdatabas. Kompletterad i oktober 2006.
Koordinatsystem i plan RT R05 5 gon V 0:-15
Hoéjdsystem RHOO

Fastighetsredovisningen aktuell oktober 2006.

GRUNDKARTEBETECKNINGAR TFA 4.6 B:5
—— —— —— —— Fastighetsgrans

E Bef. bostadshus resp uthus
Vag

é) O Trad som bevaras

& &R Nya trad

\gardesgard
varas L

7 Bef. sié
—180__gkall heé

Nya hus

Y

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Déar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomradet, om inte annat anges.
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PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

P

Utformning

fril,
V1

Utseende

fi

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m
fran tomtgrans och garage/carport minst
6 m fran grans mot lokalgata och 0,5 fran
annan grans.

Hogsta byggnadshdjd i meter
Hogsta antal vaningar
Endast friliggande hus

Vind far inte inredas

Ny bebyggelse skall utformas med
karaktar som ansluter till omgivande
bebyggelse och med tak av réda
takpannor.
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Omrade vid Honsaters hamn
Hallekis tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora ett attraktivt och sjonara boende i Hallekis. Bo-
stadsbebyggelsen placeras norr om Sjorasvagen i lage for nuvarande reservat for in-
dustrispar.

Under varen 2004 var en plan 6ver Honséters hamn foremal for samrad. Den da ak-
tuella planen omfattade ett stérre omrade och det nu aktuella omradet var i den pla-
nen redovisat som industrispar resp. parkering. De delar som inte ber6rs av denna
detaljplan kommer att bearbetas i enlighet med samradshandlingen fran 2004.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget vid Vanern i tatortens nordostra del och omfattar del av be-
fintliga hamnanlaggningar jamte viss ovrig mark norr om Sjorasvagen (lansvag
2727). Omradets areal uppgar till drygt 2 hektar.

-—-———"Z

2 SIONARA
BOENDE

amge
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Markagare och nyttjanderattshavare

All mark inom planomradet &gs av Gotene kommun. Omradet norr om planomradet
med befintliga hamnar nyttjas och disponeras av Svenska Foder AB, Kinnekulle Ma-
rin AB samt Hallekis Batklubb.

Viss mark nyttjas ocksa av Gotene Sportfiskeklubb.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunen har som malséttning att planera for nya bostader saval inom kommunens
tatorter som pa landsbygden. Som en del i denna stravan beslutade Kommunstyrel-
sen att utreda mojligheterna for ett sjondra boende vid Hoénséaters hamn. Den skiss
som utarbetades blev positivt mottagen och bearbetades till ett "program till detalj-
plan” under varen 2005.

Under hosten 2005 utférdes geoteknisk undersékning med markprovsanalys mm. Ef-
ter resultatet fran dess presenterades beslutades att vidareutveckla programmet till ett
forslag till detaljplan.

I samrad med lansstyrelsen har kommun gjort bedémningen att miljobedémning inte
behover goras for denna detaljplan. Planférslaget ar relativt liten och bedéms inte
medfora nagon storre miljopaverkan.

Gaéllande planer och férordnanden

For all mark inom planomradet samt storre delen av vattenomradet galler detaljplan
(stadsplan), faststalld 1980-10-03. Enligt planbestimmelserna &r norra delen avsedd
for industrihamn och den sodra delen for smabatshamn. | planen finns dven mark for
tillfartsvag och jarnvagsandamal (industrispar). Viss del av smabatshamnen har sér-
skilda skyddsbestammelser for befintliga kraftledningar.

Inom ett avstand av 300 meter fran Vanerns strandlinje galler strandskyddsbestam-
melser, men detta ar upphavt inom planomradet.

Sarskilda intressen

I kommunens 6versiktsplan / framtidsplan for Hallekis tatort, antagen i dec 2005, re-
dovisas planomradet som bebyggt / iansprakstaget omrade.

Kinnekulle med omgivningar ar riksintresse for naturvard, kulturvard och friluftsliv
dar Vénerkusten ar av sarskilt intresse for turism och friluftsliv enligt hushallnings-
bestammelserna i 4 kap. miljobalken. Inom omrade som ar av riksintresse far inga
atgarder vidtas som patagligt kan skada intresset i fraga.
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NUVARANDE FORHALLANDEN

Fyrvagskorsningen med Sjorasvagen — vaster om planomrédet.

Mark och bebyggelse

Planomradet utgérs av marken mellan Sjorasvagen och den befintliga smabatsham-
nen, dar vagen ligger ca 8 m dver Vanerns yta.

Marken lutar ganska jamnt mot vattnet forutom for ett relativt stort plant parti, som
ar terrasserad dar det tidigare fanns industrispar. Marken bestar darfor till delar av
fyllnadsmassor med inslag av rodfyr.

Inom kvarteret dar den nya bebyggelsen planeras finns ingen befintlig bebyggelse
forutom ett enbostadshus i den syddstra delen. | soder och Gster omges planomradet
huvudsakligen av smahusbebyggelse. | anslutning till hamnen i nordvast bestar den
befintliga bebyggelsen av industri- och silobyggnader, en f.d. oljecistern, bathus och
klubbhus samt en butik for battilloehér m m.

Fran bef jarnvagshank med utsikt éver Vanern resp. fd banvallen mot dster
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Planomradet / tidigare jarnvagshanken mot vaster /Svenska Foder

Planomradet / tidigare jarnvagsbanken mot dster
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Grundforhallanden

Geoteknisk undersokning utfordes vid tva tillfallen under sommar/host 2005. Gjorda
observationer i samband med markarbeten inom omradet leder till bedémningen att
grundens bérighet ar tillracklig for de relativt latta byggnader och anldggningar som
kan bli aktuella.

De utforda geotekniska provtagningarna visar att omradet delvis ar utfyllt med rod-
fyr. Rodfyren medfor att grundlaggning for ny bebyggelse maste ske radonsakert.
Jordlagret pa tomtmark &r relativt begransat och for planteringar bor befintliga mas-
sor delvis schaktas bort och ersattas med ny matjord.

Markundersokningen visade pa PAH-forekomst i en punkt mellan det planerade be-
byggelsekvarteret och parkeringsplatsen. | planforslaget ligger detta omrade i zonen
for skyddsplantering.

Vegetation

Omradet ar delvis tradbevuxet, huvudsakligen i form av en tradrida langs Sjorasva-
gen samt mer omfattande slyvegetation i planomradets dstra del.

Planens vastra ligger i fonden fran Falkangen. For att halla fri siktlinje ut dver vatt-
net gallras den skymmande vegetationsridan av Samhallsféreningen.

Trafik och parkering

Tillfart till hamnomradet sker idag via en lokalgata fran Sjorasvéagen (Industrivagens
forlangning). Fran denna lokalgata ndr man idag planomradet som i begransad om-
fattning anvands som upplaggningsplats for batar/ batvagnar.

Teknisk forsorjning

Befintliga anlaggningar inom hamnomradet ar anslutna till det kommunala lednings-
natet for vatten och spillvatten. Ledningarna &r beldgna i den gemensamma véagen
fran Sjorasvagen till industrihamnen. | samma végstrackning ligger kablar for el och
tele.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.
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PLANFORSLAGET

Skyddsplantering

Trafikatgarder pa Sjoras-
vagen

Markanvandning

Den foreslagna utformningen ger mojlighet for hogst ca 10 nya friliggande enbo-
stadshus i sjonéra lage. Med hénsyn till de befintliga stora tomterna langs Sjorasva-
gen kommer &ven de nya tomterna att vara relativt stora.

Bostaderna placeras pa den tidigare jarnvagsbanken och far darmed utsikt Gver sma-
batshamnen och Vanern utan att skymma motsvarande vy fran Sjorasvagen som lig-
ger ett par meter hogre. Narmast Sjorasvagen forstarks den befintliga vegetationszon
som skydd mot véagen.

Omradet vaster om den nya bostadshebyggelsen iordningstalls som parkering till
smabatshamnen med tillfart fran Industrivagens forlang-
ning.
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Bostadsbebyggelsen

Den foreslagna utformningen ger moéjlighet for ca 10 nya friliggande enbostadshus.
Den nya bebyggelsen skall utformas sa att den knyter an till den befintliga bebyggel-
sestrukturen vad galler farg och materialval, men d&nda med moderns gestaltning.
Detta beaktas vid bygglovsprévningen.

Mellan bebyggelsekvarteren och parkeringen placeras en vegetationszon — som skall
tjana som skydd mot industriomradet — bade visuellt och som ev dammskydd.

Samradsforslaget inneholl ytterligare en tomt, men for att vidga skyddszonen och
avstandet till parkering och industri har de foreslagna tomterna flyttats 6sterut en
halv tomtbredd. Resterande tomthalva har fordelats pa 6vriga tomter.

Husraden narmast sjon far ej inredas med vind for att underlatta sjoutsikten for grup-
pen bakom. Av samma orsak skall husens inbordes placering pa tomten i mojligaste
man underlatta siktlinjerna mot sjon. Detta beaktas i samband med bygglovradgiv-
ning- och granskning.

Omradet ar delvis fyllt av rodfyr, med en maktighet av 0,5-1,0m vilket innebar att
grundlaggning skall ske radonsakert.

Friytor

Friytorna inom planomradet bestar huvudsakligen av vél tilltagna tomterna, 800-900
m2 samt omgivande naturmark. Pa nara hall finns strévomradena pa Kinnekulle.

Trafik och parkering

Den nya bebyggelsegruppen angors fran Sjorasvagen via Vennerlindsvéagens for-
langning som en forlangning av Stenbacksvagen. Gang- och cykeltrafikanter nar om-
radet samma véag samt vasterifran via en delvis befintlig gang- och cykelvag paral-
lellt med strandlinjen.

For att forbattra trafiksituationen pa Sjorasvagen kommer kommunen att parallellt
med denna planprocess att utarbeta forslag pa atgarder pa Sjorasvagen for att minska
trafiken och dampa farten. Detta arbete har paborjats i samarbete mellan samhallsfo-
reningen och Gotene kommun.

Parkering till bostadsbebyggelsen sker pa den egna tomten, med besoksparkering
som kantstensparkering pa lokalgatan..

Den nya parkeringen i véstra delen av planomradet, med ca 50 platser till smabats-
hamnen, nar man fran Industrigatan. Parkeringsytan bor héllas snygg

Kollektivtrafik och 6vrig service
Haéllekis ar val forsorjt vad géller kollektivtrafik.

Kinnekullebanan ar ett alternativ, med flera stopp pa Hallekis station. Stationsomra-
det ar nyligen upprustat med ny perrong, parkering, torgyta och busshall-
plats/Overgangsstalle. 1 samband med planerade forandringar av Sjorasvagen kom-
mer aven trafiksdkerheten for gangtrafikanternas vag till busshallplats/tagstation och
ovrig service att studeras. Detta arbete kommer att ske i samrad med vag-/banverk.

Busstrafiken &r vél utbyggd med ett flertal turer varje dag mot Gotene respektive Ar-
nas. Busslinje soderut mot Kallby saknas.

Ovrig service, matbutik o.dyl ligger ocksa nira det planerade omradet — omedelbart
soder om Héllekis station.
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Bullerskydd

Sjorasvagen ar relativt trafikerad i sin nuvarande utformning, bade av personbilar
och tung trafik till hamnomradet respektive Paroc. Som skydd mot vagen och motin-
dustrin utnyttjas naturomradet mellan den nya bebyggelsen Sjorasvéagen respektive
parkeringen for skyddsplantering.

En trafikbullerberakning har utforts av Akustikverksta’n for vagtrafikbuller fran Sjo-
rasvagen (se bilaga dat 2006-09-26). Berakningarna visade pa ekvivalentnivaer pa
50-52 dB(A), vilket uppfyller de gallande riktvardena pa LEq = 55 dB(A). De hdgsta
maximalnivaerna vid de féreslagna husens fasader kommer fran trafiken pa lokalga-
tan, och dar kommer trafiken vara sparsam och hastigheterna sa laga att beraknings-
modellen inte ger ett rattvisande varde. Maximalnivaerna fran vag 2727 ar istallet de
som &r dimensionerande, och dessa uppfyller gallande riktvarden.

Teknisk forsérjning

Kommunala ledningar for vatten och avlopp, jamte el- och telekablar finns i angrén-
sande gatunat.

Beskrivningen upprattad i oktober 2006 /antagandehandling maj 2007
Mark- och planenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Syfte

Syftet med planen &r att mgjliggora ett attraktivt och sjonéra boende i Hallekis. Bo-
stadsbebyggelsen placeras norr om Sjorasvégen i lage for nuvarande reservat for in-
dustrispar.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r tio ar. Under genomforandetiden far detaljplanen
inte upphdvas eller dndras utan berdrda fastighetsagares medgivande.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméanna platser. Kommunen har darmed ansvar for for
anlaggande, drift och underhall av den gatu- och naturmark som planen omfattar.

Kommunen har &ven anlaggnings-, drifts-, och underhallsansvar for allménna vatten-
och avloppsledningar. Fjarrvdrme, el- oc telekablar omfattas inte av det kommunala
ansvaret.

Planerade atgarder

| ett inledande skede av exploateringen kommer samrad att ske med miljokontoret i
vilken omfattning rodfyr skall schaktas bort samt om grundlaggning skall utféras ra-
donsakert.

Exploateringskostnader
Skall kompletteras.

Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetsbildning skall ske av Lantmateriet pa uppdrag av kommunen.

Beskrivningen uppréttad i oktober 2006 /antagandehandling maj 2007
Mark- och planenheten
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora ett attraktivt och sjonéra boende i Héllekis. Bo-
stadsbebyggelsen placeras norr om Sjorasvagen i lage for nuvarande reservat for in-
dustrispar.

Miljobeddmning
Kommunen har bedomt att foreliggande detaljplaneforslag inte medfor en sa omfat-

tande miljopaverkan att en sarskild Miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.
Stallningstagandet motiveras av foljande:

e Planomradet ar av relativt begransad omfattning och av lokal karaktar

«  Den mest patagliga miljopaverkan forslaget har ar férekomsten av rodfyr. Om-
fattningen ar relativt begransad och kommer att schaktas bort i den omfattning
som miljokontoret anser vara skéligt till anvisad deponi.

»  Planomradet ar av relativt begransad omfattning och av lokal karaktar

Anvisningarna i Lansstyrelsens PM "Rodfyr — végledning vid hantering och anvand-
ning”, dat 04-06-29 kommer att foljas.

Jamforelse med ett nollalternativ

Efterfragan pa tomter i sjonara lagen i Hallekis ar mycket stor. Genom den féreslag-
na exploateringen tillskapas nya tomter som ger en inflyttning till samhallet — som
annars minskar sin befolkning.

Forandring av bebyggelsestrukturen

Bebyggelsen i Hallekis ar till del uppvuxen langs landsvagen / Sjérasvagen och vida-
re mot Kinnekulle. Den nytillkomna bebyggelsen bygger vidare pa samma struktur
och blir darigenom en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse. Samtidigt for-
andras omradet som idag upplevs som skrapigt och till ett attraktivt, centralt belaget
och sjonéra boende.

Riksintressen

Genom att omradet redan ar detaljplanelagt paverkas inte riksintresset. Den planera-
de bostadsbebyggelsen bidrar till en uppsnyggning av omradet och tillgangligheten
okar genom att det industristaket som avskarmar omradet mot Sjorasvagen rivs.

Ovriga miljofaktorer
Genom att marken for den planerade bebyggelsen kommer att saneras kommer om-
radet att forbattras ut miljosynpunkt.

Trafik

Sjorasvagen ar idag hart belastad av genomfartstrafik, fran saval personbilar som
tung trafik. Trafiksituationen behover forbattras langs vagen bl.a genom att pa ett na-
turligt och pedagogiskt sétt begransa hastigheten — att fa bort kanslan av att den gam-
la landsvégen finns kvar.

En forandring av Sjorasvagen ar en forutsattning for den nya bebyggelsen och be-
byggelsen bidrar darigenom till att snabbare astadkomma den 6nskvéarda forandring-
en.

Beskrivningen uppréttad i oktober 2006 /antagandehandling maj 2007.
Mark- och planenheten
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BULLERBERAKNING - Bilaga dat 2006-09-26
Akustikverksta’n AB — Pontus Thorsson

Tabell 1 ger riktvarden for trafikbuller som uppfyller BBR. (ur SS 252 67:2004 Ljudklas-
sning av utrymmen i byggnader - Bostader).

Plats LEq, dB(A) Lrmax,
dB(A)

Utomhus 55 -

Vid ute- 52 67

plats

Inomhus 30 45

Tabell 1. Riktvarden for trafikbuller fér bostader.

Inomhusgréansvardet for maximal bullerniva géller endast nattetid och i utrymmen for sémn,
vila och daglig samvaro (ej hall, forrad, WC etc). Ovriga varden ar dygnsvarden. Utomhus-

kravet géller utanfor fonstren till minst halften av utrymmena fér somn, vila och daglig sam-
varo. Utomhusnivaerna ar frifaltsvarden, d. v. s. utan inverkan av ev. reflekterande ytor.

Trafikbullerberékningar har gjorts enligt Nordisk berékningsmodell for végtrafikbuller. Be-
rakningarna visade pé ekvivalentnivaer pa 50-52 dB(A), vilket uppfyller de gallande riktvar-
dena pa LEq = 55 dB(A). De hogsta maximalnivaerna vid de foreslagna husens fasader
kommer fran trafiken pa lokalgatan, och dar kommer trafiken vara sparsam och hastigheterna
sa laga att berdkningsmodellen inte ger ett rattvisande véarde. Maximalnivaerna fran vag 2727
&r istéllet de som &r dimensionerande, och dessa uppfyller gallande riktvérden.

Inga berakningar har gjorts for trafikbullernivaer inomhus, men en normal fasadkonstruktion
ger tillracklig ljudisolering for att uppfylla riktvardena i tabell 1. Detta géller &ven fonstren,
da en god véarmeisolering medfér en acceptabel ljudisolering.

Sammanfattningsvis kan man sdga att de foreslagna bostdderna kommer att uppfylla BBR:s
krav pa trafikbullerniva.
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