Gotene Rommun




1. Sammanfattning

Dessa riktlinjer tydliggdr kommunens utgangspunkter for markanvisning och ska finnas
enligt lag. Riktlinjerna ar vigledande for de exploatorer, byggherrar och fastighetsédgare som
kommunen avser att ingé avtal med.

1.1 Bakgrund och mal

Enligt lag ska kommunen anta riktlinjer for markanvisningar. Lagen om riktlinjer for
kommunala markanvisningar (2014:899).

Riktlinjerna ska innehélla kommunens utgangspunkter och mal for overlételser eller
upplételser av markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundlaggande villkor
for markanvisningar samt principer for markprisséttning.

1.2 Syfte

Riktlinjerna ska vara vigledande for de exploatdrer, byggherrar, fastighetsdgare som
kommunen avser att ingé avtal med. Om det for att pa ett Andamaélsenligt sitt ska ga att
genomfora detaljplanen kan riktlinjerna i det enskilda fallet frangés.

I kommunen anvinds riktlinjerna som stdd for tjdnstepersoner samt politik.

Gotene vill inspirera till nyproduktion, var ambition &r att markanvisningar ska erbjudas
till stora och sma exploatorer som berikar kommunen med méngfald och variation. Vi
efterstrivar en stark och effektiv relation till exploatorer for att genomfora byggnadsprojekt
pa ett rationellt sitt.

1.3 Definition

Med markanvisning avses en overenskommelse mellan kommun och exploatér som ger
ensamritt till exploatoren att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst kommunigt markomrade for
genomforandet av ny bebyggelse.
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2. Markanvisning

Kommunens ambition &r att fordelningen ska ske pd ett sa effektivt, transparent och
forutsdgbart sitt som mdjligt. Huvudregeln ér att efterstrava sund konkurrens och att flera
byggherrar/exploatorer ges mojlighet att forvirva och utveckla kommunens mark.

Gotene kommun tillimpar tvd markanvisningsmetoder: Jamforelseforfarande/tavling eller
direktanvisning.

2.1 Direktanvisning

Exploator/byggherre/fastighetsidgare tilldelas markanvisning utan konkurrens fran andra.

I Gotene kommun tilldmpas tvé varianter gillande direktanvisning. Antingen ser kommunen
ett behov och tilldelar ett projekt till en exploatdr, eller s kommer exploatdren med ett
forslag till kommunen som eventuellt kan leda till ett intentionsavtal.

Ett annat exempel kan vara om en befintlig verksamhet behdver expandera till intilliggande
mark.

2.2. Jamforelseforfarande

Via en 6ppen inbjudan erbjuds mark till forsdljning pd kommunens initiativ. Exploator/
byggherre/fastighetsdgare tilldelas markanvisning efter konkurrens genom intresseforfragan
eller markanvisningstdvling som dr 6ppen eller riktad. En eller flera exploatorer viljs
genom en urvalsprocess efter vissa givna kriterier och krav som tas fram utifran platsens
forutséttningar samt mal med omrédet.

I normalfallet &r marken detaljplanelagd vilket innebér att exploatdren ska folja detaljplanens
bestammelser. Det kan dven forekomma markanvisning pa icke detaljplanelagd mark, dér har
exploatdren mer utrymme att vara delaktig i omréadets utformning.

2.3. Krav pa intresseanmalning

En intresseanmaélan ska vara skriftlig. Kravet beror pé vilken typ av anvisningsmetod
som tilldimpas. Vid direktanvisning kan det ricka med en dversiktlig redogdrelse — typ av
verksamhet, byggnadsvolym, byggnadshdjd etc.

Vid en markanvisningstivling framgar samtliga krav, kriterier och detaljeringsgrad av
forfragningsunderlaget. Inbjudningar till aktuella markanvisningar publiceras pa kommunens
hemsida.

2.4. Avtalsprocess
2.4.1 Markreservation

”Markreservation”/ Ett intentionsavtal ger exploatdren ensamrétt att under en bestimd

tid arbeta med de villkor och forutsittningar som krivs for att uppfylla ny bebyggelse.
Markreservationen formaliseras genom tecknande av ett intentionsavtal som r relativt
kortfattat och generellt. Intentionsavtalet kan ses som ett foravtal till markoverlatelseavtalet.
I huvudsak regleras forutséttningar for omridets exploatering, kostnadsfordelning for
utbyggnad av allménna anldggningar, markpris och kommunala krav.
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2.4.2 Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtalet/markupplatelseavtal tecknas nar exploatéren uppfyller villkoren i
Intentionsavtalet.

Av markoverlatelse/markupplatelseavtalet framgdr alla kidnda forutséttningar for projektets
genomforande och villkoren for forsdljning/upplételse.

Kopebrev tecknas pa tilltradesdagen nir kopeskilling erlagts.

Direktanvisning

‘ Markéverlatelse I .
Markanvisning Intentionsavtal _> /Markupplatelse .> Ev fastighetsreglering .> Kopebrev .» Bygglov ocl
avtal byggstart

Jamforelseforfarande

Flédesschema som redovisar standardprocessen vid markanvisningar.

2.5. Markpris

Kommunens uppdrag ir att sélja mark till marknadsvirde. Vid markanvisning kan marken
vara virderad och séljas till en fast summa eller erbjudas till hdgstbjudande. I de fall
markpriset dr ett av beddmningskriterierna i inbjudan viktas det tillsammans med ovriga krav.

Nér mark prissétts ska marknadsvirdesprincipen tillimpas och kommunen f6ljer
prisutvecklingen pé fastighetsmarknaden. Olika priser kan darfor gélla for olika delar av
kommunen. Det kan dven finnas olika kvaliteter inom omradet som paverkar prisbilden
inklusive byggrittens specifika forutséattningar samt kommunens kostnader for att fa tomten
byggklar. I de fall det finns otydligheter kring det faktiska marknadsvérdet kan en oberoende
expert fa uppdraget att gora en vérdering.

2.6. Kostnadsfordelning

I intentionsavtalet/markreservation och markoverlatelseavtalet som tecknas mellan exploator
och kommun preciseras vem som bekostar vad under projektet. Féljande text ger en
vigledning i kostnadsfordelning.

Plankostnad - betalas antingen direkt eller indirekt. Direkt enligt tecknat planavtal och
beslutad taxa. Indirekt via markpriset, dvs. nir omréadet dr detaljplanelagt &r avgiften for
planen medriknad i markpriset.

Projektering och byggnation av allmén plats - vid kommunalt huvudmannaskap och
nodvéndiga atgérder for att f4 omradet byggklart ombesdrjs vanligtvis av kommunen.
Kostnaderna inrdknas i markpriset enligt skilighetsbedomning. Kommunen kan krava
sikerhet 1 form av bankgaranti.

Ovriga avgifter - Anslutning till -och kostnader for 6vrig forsorjning som vatten och avlopp,
el, fiber, fjarrviarme etc. ansvarar exploatdren for via ordinarie taxor.
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2.7. Villkor

* En markanvisning ar tidsbegransad. Om markdverlatelseavtalet inte tecknas inom den
overenskomna tidsperioden kan kommunen fritt géra en ny markanvisning. Forlingning kan
ske under forutsittning att skriftlig 6verenskommelse upprittas.

* En markanvisning kan atertas om det dr uppenbart att exploatdren inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det sétt som avsags vid markanvisningen. Atertagen
markanvisning ger inte exploatdren rétt till erséttning.

* Om en exploator fatt markanvisning och tankt projekt inte visar sig genomforbart, ska
kommunen och exploatéren bdra sina egna nedlagda kostnader. Exploatoren har inte rétt till
en ny markanvisning som kompensation.

3. Vem gor vad?

Inom Go6tene kommun ansvarar sektor samhéllsbyggnad for att samordna och leda
samhillsbyggnadsfragor i kommunen. Sektor samhéllsbyggnad bestér av flera delar varav tre
ar direkt involverade i processen kring markanvisningar.

Plan

Planarkitekterna ansvarar for kommunens 6versikts- och detaljplanering. Antagandebeslut
fattas i kommunstyrelsen/kommunfullmédktige. En beviljad markanvisning innebdr alltsa inte
med automatik att kommunen tagit stillning i planfragan.

Bygglov

Bygglovshandldggarna bereder beslut i miljé och bygglovsnimnden. En beviljad
markanvisning kan ddrmed inte likstéllas med att 16fte om att fa ett bygglov beviljat.

Mark - och exploatering

Mark- och exploateringsansvarig representerar kommunen som fastighetsdgare, initierar
fastighetsbildning samt kdper och séljer fastigheter. Mark- och exploatering ansvarar for
kommunens exploateringsverksamhet, det vill sdga planering och genomforande av nya
projekt for bland annat bostdder och verksamheter. Det dr till mark- och exploatering du
vinder dig med en forfragan om markanvisning.

Mark- och exploatering:

samhallsbyggnad@gotene.se mer information och kontaktuppgifter hittar du pa gotene.se/
byggaboochmiljo

Naringsliv

Byggherrar som ér intresserade av mark for verksamhetslokaler kontaktar kommunens
ndringslivsstrateg. Naringslivsstrategen samverkar med sektor samhéllsbyggnad da det giller
att tillgodose behoven av mark for verksamhetslokaler. mer information och kontaktuppgifter:

gotene.se/naringslivocharbete/etableraochinvestera
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen dr den politiska ndmnd under vilken sektor samhéllsbyggnad lyder.
Kommunstyrelsen har det 6vergripande politiska ansvaret for samhéllsbyggnadsfragorna. Det
ar kommunstyrelsen som i grunden har beslutanderdtt om markanvisningar och forséljning
av mark. Kommunstyrelsen har delegerat vissa beslut till sitt arbetsutskott (KSAU) eller till
berord tjansteman. Fullstindig delegationsordning finns i kommunens forfattningssamling
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