Gotene kommun

Huvudavtalet

Mellan

Aventyrslandet Kinnekulle AB /556568-6903/ (Aventyrslandet),
Aventyrslandet Kinnekulle Event AB /556519-6432/ (Event),
lokarjo AB /556064-4501/ (Jokarjo),

Kinnekulleborgen AB /556804-2757/ (Kinnekulleborgen),
Gotene kommun /212000-1652/ (Kommunen),
Medeltidens Varld AB /556739-2468/ (MTV)

samt

Niclas Karlsson

Johnny Persson

Eva Maria Friberg

Bert Karlsson

Arne Brann

Johan Olofsson

Gemensamt bendmnda ”Parterna” har denna dag traffats foljande

OVERENSKOMMELSE

Upphodrande av avtal

Arrendeavtalet mellan Kommunen och Aventyrslandet avseende “Parkomrdde Medeltidens Virld i
Gotene” pd fastigheten Gotene Gotene 16:10 dagtecknat 2011-01-13

1. Arrendeavtalet upphér per 2011-12-31. Aventyrslandet har avflyttat per dagen for detta
avtals undertecknande. Arrendestallet Iamnas i per dagens datum befintligt och av
Kommunen godkant skick.

Aganderitten till samtliga de inventarier som per dagens datum finns pd arrendestillet,
fransett de inventarier som ar antecknade pa bilaga 1, tillfaller MTV per dagen for arrendets
upphdrande. Inventarierna enligt bilaga 1 skall avhidmtas av Aventyrslandet senast per det
datum som antecknats pa bilaga 1 vid dventyr av att dganderatten till dessa annars tillfaller
MTV.
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Hyresavtalet mellan Kommunen och Aventyrslandet avseende “Borgen” pé fastigheten Gétene
Gétene 16:10 dagtecknat 2011-01-13

2. Hyresavtalet upphor per 2011-12-31. Aventyrslandet har avflyttat per dagen fér detta avtals
undertecknande. Hyresstallet [amnas i per dagens datum befintligt och av Kommunen
godkant skick.

Aganderitten till samtliga de inventarier som per dagens datum finns i hyresobjektet tillfaller
MTV per dagen for hyresavtalets upphérande. Jakarjo bibehaller dock aganderatten till de
inventarier som ar sarskilt antecknade i bilaga 2. Inventarierna skall efter anfordran och med
iakttagande av en manads varsel avlagsnas av Jakarjo vid dventyr av att de annars
omedelbart tillfaller Kinnekulleborgen.

Arrendeavtalet mellan Jokarjo och MTV avseende ett markomrdde om ca 3 000 m3 av fastigheten
Gotene Gétene 16:2, bilaga 3.

3. Arrendeavtalet upphor per 2011-12-31. MTV skall avflytta per dagen for detta avtals
undertecknande. Arrendestéllet Iamnas i per dagens datum befintligt och av Jokarjo godkant
skick.

Képekontrakt mellan Kommunen och Jokarjo avseende del av fastigheten Gétene Gétene 16:10
dagtecknat den 24 maj 2010.

4. Jokarjo aterkallar den ansékan om avstyckning som &r inlimnad till Lantmateriet. Aterkallelse
sker senast 10 dagar efter “Likviddag” enligt nedan, vid dventyr av att Kommunen for
Jokarjos rakning dger aterkalla densamma.

Kopekontraktet upphavs per dagens datum varvid utvaxlade prestationer enligt
kopekontraktet skall aterga samt att Kommunen per dagens datum erhaller tilltrade till
markomradet. Det antecknas att kdpeskillingen enligt kopekontraktet inte har erlagts.

Jokarjo och Kommunen svarar till halften var for den kostnad som uppkommit vid
Lantmateriet i anledning av ansékan om avstyckning av markomradet.

Képekontraktet mellan Kommunen och Aventyrslandet (med tidigare firma Exatron Invest AB)
avseende del av fastigheten G6tene Gétene 16:10 dagtecknat den 26 mars 2010.

5. Kopekontraktet upphavs per dagens datum varvid utvixlade prestationer enligt
kopekontraktet skall aterga samt att Kommunen per dagens datum erhaller tilltrade till
markomradet. Det antecknas att kopeskillingen enligt kdpekontraktet inte har erlagts.

AnsOkan om avstyckning enligt kdpekontraktet har inte gjorts och Parterna ar éverens om att
kopekontraktet redan av denna anledning ar ogiltigt
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Aterstillande av inventarier

Kungsstol och tre antika bord

6. Den s k kungsstolen samt tre antika bord (sammantaget varde 100 000 SEK) skall aterstéllas
av Jakarjo senast per den 2012-03-15.

Ersdttning

7. Jokarjo betalar till MTV ett belopp om 150 000 SEK jamte mervardesskatt genom insattning
pa konto nummer 8289-1 24899434-5.

Overlatelse av aktier
Aktieinnehavet i Kinnekulleborgen AB /556804-2757/ (Kinnekulleborgen).

8. Bert Karlsson overlater samtliga de 125 aktier som han &r innehavare till i Kinnekulleborgen
till vriga aktiedgare. Overlatelsen sker till nominellt belopp och enligt sarskild upprattad

handling, bilaga 4.

9. Bert Karlsson erhaller det aktidgartillskott om 150 000 SEK av kdparna av aktierna och som
skett till Kinnekulleborgen. Detta regleras i bilaga 4.

Lésen av lan

Skuldebrev och évriga fordringar, liksom sédkerhetséverlatelse tecknat mellan Kinnekulleborgen och
Jokarjo den 4 augusti 2010.

10. Kinnekulleborgen l6ser det Ian om 6 725 000 SEK som Jokarjo lamnat Kinnekulleborgen, bl.a.
genom skuldebrev av den 4 augusti 2010, bilaga 5. Parterna ar harvid éverens om att nagon
amortering av lanet i 6vrigt och enligt tidigare avtal, inte sker under 2012.

Kinnekulleborgen ersatter samtliga de investeringar m.m. som Jakarjo gjort i
Kinnekulleborgen genom att betala till Jakarjo i ett for allt for dessa 475 000 SEK varvid
dganderatten tillfaller Kinnekulleborgen.

Lésen och betalning enligt ovan sker genom betalning till bankgiro nummer 969-5784 hos
Svenska Handelsbanken.

Kommunen forbinder sig att stdlla kommunal borgen for att mojliggéra for Kinnekulleborgen
att placera lanet hos annan kreditgivare, liksom for Kinnekulleborgen att uppta lan for
betalning av investeringarna.
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Jokarjo garanterar att I6sen av [an pa ovan angivet satt sker med befriande verkan och att
Overlatelse av rattigheterna enligt skuldebrevet inte skett.

Losen av lanet liksom betalningen av investeringar enligt ovan innebér att Kinnekulleborgens
samtliga forpliktelser mot Jokarjo ar slutligt reglerade.

Vid betalning atergar till Kinnekulleborgen omedelbart samtliga de byggnader och réttigheter
som genom sdkerhetsOverlatelse den 4 augusti 2010, bilaga 6, 6verlatits till Jokarjo, liksom
atergar samtliga eventuella andra panter eller sékerheter som lamnats i anledning av lanet.
Jokarjo garanterar att nagon overlatelse till tredje part av byggnader och eller rattigheter
enligt avtalet om sdkerhetsoverlatelse inte skett.

Likviddag

11. Den 31 maj 2012 sker betalning av 6verenskomna belopp enligt detta avtal, liksom enligt
”Aktiedverlatelseavtal, bilaga 4. For det fall Kommunen inte godkant att stélla borgen per
den 31 maj 2012 enligt punkten 13 nedan, sker betalning férst 10 dagar efter godkannande,
dock med beaktande av giltighetsforbehallet. Betalning sker enligt foljande.

- Jakarjo erlagger 150 000 SEK jamte mervardesskatt till MTV enligt punkten 7;

- Kinnekulleborgen reglerar lanet hos Jakarjo genom betalning enligt punkten 10;

- Kinnekulleborgen betalar till Jakarjo for investeringarna enligt punkten 10;

- Betalning sker av aktierna i Kinnekulleborgen enligt punkten 8
och”Aktiedverlatelseavtal”;

- Aterbetalning sker av aktieagartillskott enligt punkten 9 och ”Aktiedverlatelseavtal”.

Slutlig reglering

12. Efter fullgdrande av detta avtal 4r mellanhavandena mellan Bert Karlsson, Aventyrslandet,
Event samt Jakarjo a ena sidan och Kommunen, MTV samt Kinnekulleborgen liksom de
aktiedgare som tecknar detta avtal a andra sidan, slutligt reglerat.

Villkor for detta avtals giltighet

13. For detta avtals giltighet erfordras att fullmaktige i Kommunen senast per den 30 juni 2012
har godkant dess innehall gillande att stalla ut kommunal borgen. Sker ej detta ar detta avtal
— med bifogat aktiedverlatelseavtal - utan verkan mellan Parterna.

Detta avtal har upprattats i 12 likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Gotene den  mars 2012

Aventyrslandet Kinnekulle AB /556569-6903/
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gm Bert Karlsson Niclas Karlsson

Aventyrslandet Kinnekulle Event AB /556519-6432/

gm Bert Karlsson

Jokarjo AB /556064-4501/

gm Bert Karlsson

Kinnekulleborgen AB /556804-2757/

gm Niclas Karlsson och Eva Maria Friberg

Gotene kommun /212000-1652/

gm Rogher Selmosson och  Kenth Selmosson

Medeltidens Varld AB /556739-2468/
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gm Kent Selmosson och Ann-Marie Widegren

Niclas Karlsson

Johnny Persson

Eva Maria Friberg

Arne Brann

Johan Olofsson

Bert Karlsson



